Obec Predboj
x| ]

* Hlavni 18, Pfedboj, 250 72 Kojetice u Prahy
Tel.: 315 682 901 www.predboj.cz e-podatelna@predboj.cz I1C: 00240630
V Predboji dne 12.12.2023 éj 2379/2023/PRED

Véc: Posouzeni koupé pozemku parc. C. st. 12/1, jehoz soucasti je stavba s ¢.p. 66,
katastralni uzemi obec Predboj

PFi posouzeni zdméru obce zakoupit

- pozemek parc. €. St. 12/1, o vymére 93 m2 (zapsané v katastru nemovitosti), druh pozemku, zasta-
véna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba s €.p. 66, rodinny diim v ¢asti obce Predboj, tak jak je
vsSe zapsano na LV €. 165, pro katastrdlni uzemi Pfedboj, obec Pfedboj, v katastru nemovitosti vede-
ném Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha —vychod (ddle tézZ jen
jako ,Pfedmét prevodu”),

jehoz spoluvlastniky jsou Antonin Cibulka, Bytem: Hlavni 61, 250 72 Pfedboj a Libuse Jelinkova, Bytem: nam.
Pod Martinem 133, 277 13 Kostelec nad Labem, je tfeba vychazet z niZze uvedenych povinnosti.

Obec je povinna dle § 2 odst. 2 zdkona o obcich pecovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych
obcan(; pfi plnéni svych ukoll chrani téz verejny zajem.

V oblasti nakladani s majetkem, je obec vazana § 38 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o obcich”), jehoz dikce zni: ,Majetek obce musi byt vyuzivan
ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a tikoly vyplyvajicimi se zadkonem vymezené plisobnosti. Obec
je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Obec vede Ucetnictvi podle zdkona o Ucetnictvi.” Z
daného ustanoveni vyplyva povinnost obce nakladat se svym majetkem, uZivat jej a spravovat s péci radného
hospodare.

PFi posuzovani napliovani vySe uvedené povinnosti je tfeba vzdy hodnotit jakoukoliv dispozici s majetkem
obce z hlediska jeji vyhodnosti Ci pfinosnosti pro obec. Jako prvni a zakladni kritérium, |ze povaZovat kritérium
ekonomického prinosu (materialni hledisko). Toto hledisko zakon vyslovné stanovi ve svém § 39 odst. 2 ve
vztahu k Uplatnym pfevodim majetku v podobé (byt nikoli bezvyjimeéného) pfikazu nepfevadét majetek za
cenu nizsi, nez je cena obvykla. Dané ustanoveni vyslovné dopada pouze na Uplatné prevody majetku,
nicméné, pravidlo o nakladani s majetkem obce za cenu obvyklou vyplyva jiz ze shora citovaného § 38 odst.
1 zakona o obcich, resp. z poZzadavku péce radného hospodare, a plati proto obecné pro jakékoli uplatné
majetkové dispozice. Obec je tedy v zasadé povinna nakladat se svym majetkem za Uplatu, kterd je vzhledem
k danym casovym a mistnim podminkam obvykl3. Jestlize je dispozice pro obec ekonomicky vyhodna, tj.
dojde k prodeji za cenu obvyklou nebo dokonce cenu vyssi, Ize mit za to, Ze dotéend povinnost nebyla
porusena. To vSak neznamend, Ze by obec nemohla disponovat svym majetkem z ekonomického hlediska
,méné vyhodné”. Cena (¢i obecnéji ekonomicka hodnota obci ziskaného protiplnéni) je totiz pouze prvotnim
hlediskem pro posouzeni vyhodnosti majetkové dispozice. Neméné dllezitym kritériem je zdkonem
predvidané plnéni Ukol( obce a dosahovani jejich zajma. Jinak Feceno, obec muzZe disponovat majetkem i
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ekonomicky méné vyhodné, je-li takovd dispozice obhajitelnd urcitymi legitimnimi

(,,mimoekonomickymi“) divody. Témito legitimnimi dlvody jsou takové skutecnosti, které souvisi se
zajmy obce a potiebami jeho obyvatel (srov. § 2 odst. 2 zdkona o obcich). Lze tedy Fici, Ze i kdyZ je cena
prevadéné nemovitosti nizsi, nez je cena obvykla, nejde o poruseni zakona o obcich, bude-li pravni jednani
odlivodnéno urcitymi legitimnimi ,,mimoekonomickymi divody“. Tyto ,mimoekonomické” divody
odchylky od obvyklé ceny, museji byt redlné dany, to znamena, Ze s nimi obec musi , pocitat” jiz pfi
rozhodovani o uzavieni smlouvy. Zakon o obcich nepoZaduje, aby tyto dlivody byly deklarovany v pfijatém
usneseni nebo v zapise z jednani zastupitelstva, nebo aby byly vyslovné oznaceny jako ddvody odchylky od
ceny obvyklé. K naplnéni poZadavki zakona o obcich (ust. § 39 odst. 2) proto postaci, jsou-li diivody
odchylky od ceny obvyklé zaznamenany kdekoli v zapise z jednani zastupitelstva nebo v souvisejicich
dokumentech tak, aby byly kdykoli zpétné prokazatelné.

Vyse uvedené principy, se tedy zcela aplikuji, jak pro dispozici s majetkem formou prodeje tak, ale i pro
pfipad koupé majetku.

- Ze znaleckého posudku, ¢islo 052971 / 2023, o cené obvyklé pozemku parc. €. St. 12/1, o vymére 93
m2 (zapsané v katastru nemovitosti), druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba s €.p. 66, rod. dim v ¢asti obce Predboj, tak jak je vSe zapsano na LV €. 165, pro katastralni
uzemi Pfedboj, obec Pfedboj, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté = Praha — vychod, ktery pro obec zpracoval Ing. Vladimir LEEB, K. Tajka
1503/B, 1CO: 10221310, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, tel. 326904075, vyplyva cena ob-
vykla ve vysi 1.240.000K¢.

Kupni cena sjednand mezi obci a podilovymi spoluvlastniky cini 1.400.000 K¢, coZ je rozdil oproti cené
stanovené znaleckym posudkem ve vysi 160.000Kc.

Obec musi pfi posuzovani mimoekonomickych davodu vzit v Gvahu:

- Charakter stavby a jeji umisténi v obci.

- MnoZstvi obdobnych nabidek, resp. viibec existujicich obdobnych nabidek.

- Nedostatek jakychkoliv vhodnych prostor ve viastnictvi obce, jez by umoZnily vybudovani
zdzemi pro osoby, jeZ si nedokadZi bytovou potrebu zajistit jinak.

- ZkusSenost z okolnich obci, kdy doslo v diisledku mimoradné uddlosti (nap¥. poZdr) k pFipa-
dim, kdy rodina s malymi détmi pfisla o své bydleni a obrdtila se s Zadosti na obec.

- Dlouhodobé jsou ceny nemovitosti v nasi obci velmi vysoké a sehndni budovy v niZsich jed-
notkdch miliond je velmi problematické (2-3 Mil).

- Pro zamyslené ucely — vybudovdni dvou obecnich bytovych jednotek je dim a pozemek
naprosto dostatecny.

- Zavérem lze konstatovat, Ze obec v tomto sméru, shledava kupni cenu ve vysi 1.400.000K¢
jako pfimérenou, pro obec vyhodnou a v souladu se zdjmy obce a jejich obyvatel.
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